RESOLUCION NUMERO 537 DE 2010
(23 de septiembre) CO LDAS
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Por la cual se establecen las determinantes ambientales para ordenamiento def suelo rural en la
jurisdiccion de Corpocaldas

El Director General de la Corporacién Autdbnoma Regional del Caldas, en uso de facultades legales y
estatutarias,

CONSIDERANDO:

Que conforme lo dispuesto en el numeral 31 del articulo 31 de la Ley 99 de 1993, cormesponde a las
Corporaciones Autonomas Regionales establecer las normas generales y las densidades maximas a
las que se sujetaran ios propietarios de vivienda en areas suburbanas y cerros y montafas, de
manera que se proteja el medioc ambiente y ios recursos naturales renovables.

Que por mandato del inciso segundo del articulo 3° del Decreto Reglamentario 097 de 2006, para la
definicion de normas urbanisticas de parcelacion para vivienda campestre en suelo rural no
suburbano, los municipios deberan ajustarse a las normas generales y las densidades maximas
definidas por la Corporacion Autonoma Regional correspondiente, las cuales deberan ser inferiores a
aquellas establecidas para el suelo suburbano.

Que en el articulo 9° del Decreto 3600 de 2007 se faculta a las Corporaciones Autbnomas Regionales
para establecer umbrales de suburbanizacion mas restrictivos que los definidos por los municipios, de
acuerdo con las caracteristicas ambientales del territorio.

Que por mandato del articulo 10 del Decreto 3600 de 2007, es funcién de las Corporaciones
Autdbnomas Regionales definir la extension méxima de los corredores viales suburbanos respecto del
perimetro urbano.

Que con base en estudios técnicos elaborados por Corpocaldas, se obtuvieron los modelos
hidrogeoldgicos conceptuales, los inventarios de puntos de agua y la valoracion de ias fuentes
potenciales de contaminacion, a partir de los cuales se delimitaron los acuiferos con importancia
ambiental y econémica que deben ser objeto de medidas de proteccion especiales, sefialados en el
Plano 1 anexo.

Que para la determinacion de densidades de vivienda rural se establecié un modeio, teniendo en
cuenta las siguientes variables de analisis:

Areas naturales protegidas de caracter nacional, regional o municipal;
Zonas de proteccion por recurso hidrico y rondas hidraulicas por cuerpos de agua;
Fisiografia;
Bosques naturales o paramo;
Zonas de riesgo;
Incompatibilidades en los usos del suelo;
Tamafio de los predios por municipio;
Presencia de resguardos indigenas;
Clase agrolégica del suelo;
Accesibilidad a los servicios publicos;
Aeropuerto;
Rellenos sanitarios;
. Afectacion por vertimientos;
Embalses;
Accesibilidad.
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Que los criterios de analisis utilizados para la definicion de los umbrales maximos de suburbanizacion
por subregion son los siguientes:

Calle 21 No2 22 Edificio Atias Manizales - Teléfono: (6) 884 14 09 —{6) 883 00 38 Fax: 8841952
Linea Verde: 01 8000 96 88 13 - compocaldas@compocaldas.gov.co - www.corpocaldas.gov.co



Se oo o

RESOLUCION NUMERO 537 DE 2010 1
(23 de septiembre) CORPOCALDAS

irarpreat it Aibe:wd Regieial de Galda
Cmation Ammisrtal oaew o Dossrnile Eoswalnls

Por la cual se establecen las determinantes ambientales para ordenamiento del suelo rural en 1a
jurisdiccion de Corpocaldas

Demanda de suelo urbano;

indices de parcelacion en suelo rural;

Area promedio de predios en suelo rural;

Vocaciones de destinacion de suelos rurales;

Clasificacion del suelo municipal y porcentajes de suelo suburbano existentes;

Apfitud de suelos rurales para suburbanizacion por subregiones;

Productividad del suelo rural de acuerdo a las clases agrolégicas del suelo definidas por el IGAC
Areas, porcentajes y valores naturales de los Suelos de Proteccion Ambiental;

Areas porcentajes y condiciones de suelos de alto riesgo.

Que teniendo en cuenta la factibilidad de cumplir con el ancho minimo exigido en las normas, los
factores de amenaza y riesgo y las tendencias de usos del suelo se determinaron los corredores
viales suburbanos potenciales, plasmados en el Plano 2 anexo.

De acuerdo con lo antes expuesto, este despacho

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Alcance.- Por medio de esta resolucion se establecen las determinantes
ambientales para el ordenamiento rural en jurisdiccion de Corpocaldas, respecto de los asuntos que
se enuncian a continuacion:

Densidades maximas de vivienda en suelo rural y rural suburbano.
Indices de ocupacion en suelo suburbano.

Umbral maximo de suburbanizacion.

Extension maxima de corredores viales suburbanos.

Criterios aplicables a los centros poblados.

Normas para el manejo de vertimientos.

ARTICULO SEGUNDO: Definiciones.- Para los efectos de la presente resolucion se tendran en
cuenta las siguientes definiciones:

Densidad de Vivienda: Numero de viviendas por unidad de area bruta, medida en hectareas.

indice de Ocupacion: Porcentaje del area bruta del predio que puede ser ocupada por
construcciones y otras superficies duras no cubiertas por vegetacion.

Centro Poblado: Caserio con veinte {20) 0 mas viviendas contiguas.

Parcelacion para Unidad Habitacional: Es la creacion de espacios publicos y privados y la
ejecucion de obras para vias plblicas que permitan destinar los predios resultantes a vivienda
campestre, en predios individuales 0 indivisos.

Umbral Maximo de Suburbanizacién: Es el porcentaje del area total del municipio que puede ser
clasificado como rural suburbano. Incluye el area de los corredores viales suburbanos.

Unidad Minima de Actuacién. Superficie minima de terreno para la ejecucion de actuaciones
urbanisticas de parcelacion que puede incluir una o varias unidades prediales .

Vivienda Campestre: Vivienda destinada a la residencia, el descanso o el esparcimiento, construida
en un predio individual o indiviso. No aplica para predios destinados a la produccion agropecuaria.
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ARTICULO TERCERQ: Densidades para Unidades Habitacionales en Suelo Rural- Las
densidades maximas para parcelaciones destinadas a unidades habitacionales en suelo rural, por
municipio, son las que se indican a continuacion

MUNICIPIO DENSIDAD
MANIZALES
MANZANARES
NEIRA
PACORA
PENSILVANIA
SAMANA
VILLAMARIA
MARQUETALIA
FILADELFIA
RIOSUCIO
CHINCHINA
PALESTINA
ANSERMA
SUPIA
AGUADAS
ARANZAZU
BELALCAZAR
LA MERCED
RISARALDA
SAN JOSE
LA DORADA
MARULANDA
NORCASIA
VICTORIA
VITERBO
MARMATO
SALAMINA
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Paragrafo 1: Para los predios que no hacen parte de parcelaciones, la densidad maxima sera de una
(1) vivienda por hectarea.

Paragrafo 2: Lo dispuesto en este articulo se aplicara unicamente en aquellos suelos categorizados
en los planes de ordenamiento territorial como zonas destinadas a vivienda campestre.

ARTICULO CUARTO: Densidades Maximas de Vivienda en Suelo Suburbano.- La densidad de
vivienda en suelo suburbano no podra superar las 7 viviendas por hectarea.

ARTICULO QUINTO: Unidad Minima de Actuacién en Suelo Suburbano.- En ningin caso, la
extension de la unidad minima de actuacion para suelo suburbano podra ser inferior a dos (2)
hectareas; sin perjuicio de lo que se determine en los Planes de Ordenamiento Territorial o las
unidades de planificacion rural respecto de los predios que no puedan cumplir con este requisito.

ARTICULO SEXTO: Determinacion del Umbral Maximo de Suburbanizacién.- Se determina como
umbral maximo de suburbanizacion, para cada subregion, el siguiente;
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SUBREGION UMBRAL MAXIMO
CENTRO-SUR 10,38%
NORTE 8.12%
QCCIDENTE BAJO 4.81%
ALTO ORIENTE 12,53%
MAGDALENA CALDENSE 1513%
ALTO OCCIDENTE 6,42%

ARTICULO SEPTIMO: Indice de Ocupacion en Suelo Suburbano.- El indice de ocupacion del
suelo suburbano, para cualquier tipo de uso, no sera mayor al freinta por ciento (30%).

En los corredores viales suburbanos, con vocacién industrial, el indice de ocupacién podra
incrementarse hasta el cincuenta por ciento (50%).

En las areas delimitadas en el Plano 1, las areas duras se computaran para efecto de calcular el
indice de ocupacion.

ARTICULO OCTAVO: Extensién Maxima de los Comedores Viales Suburbanos.- En los Planes
de Ordenamiento Termitorial, solo se podran establecer los corredores viales suburbanos sefialados en
el Plano 2, cuya extension se tendra que contabilizar denfro del porcentaje del umbral de
suburbanizacion.

ARTICULO NOVENO: Criterios Generales para Centros Poblados Rurales.- Para la determinacion
de las zonas de expansion y los desarrollos urbanos al interior de los centros poblados rurales, se
deben tener en cuenta los siguientes criterios:

a. Reconocimiento de la Estructura Ecologica Principal y de las Areas de Proteccion.
b. Garantizar la adecuada prestacion de servicios de agua potable y saneamiento basico.

¢. Considerar la apfitud del suelo, con el fin de identificar las zonas de amenazas y riesgos
presentes en ef area.

d. Supeditar la definicion de densidades maximas, tanto en las zonas de expansion como en las
areas por desarmrollar al interior del perfmetro, a la viabilidad de prestacion de servicios publicos
domiciliarios.

ARTICULO DECIMO: Manejo de Aguas Residuales Domésticas.- Para el manejo de las aguas
residuales domésticas se tendran en cuenta las siguientes reglas:

a. En el sector delimitado en el Plano 1, se prohibe la infiltracion de aguas residuales. Por tanto, los
vertimientos, una vez tratados, se tendran que entregar en cuerpos de agua superficiales.

b. Cuando se plantee la instalacion de sistemas individuales para el tratamiento de las aguas
residuales, se debe reservar un area superior a 50 m2 por vivienda para este fin.

¢. Todo sistema de tratamiento debera conservar un retiro minimo de 5 metros de arboles, 6 metros
de viviendas y 30 mefros de comientes superficiales o de obras para alumbrar aguas
subterraneas.

d. Enlas zonas susceptibles a inundacién, se debe proveer una proteccion adecuada por medio de
diques en tierra u ofras obras civiles o bicingenieriles que actien como bamreras alrededor del
sistema de tratamiento
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e. El campo de infitracion se deben localizar en suelos permeables que permitan la libre circulacion
y disposicion final adecuada del efiuente del sistema.

ARTICULO UNDECIMO: Publicidad.- Esta resolucion se publicara en la Gaceta Oficial y en la pagina
web de Corpocaldas. Ademas, se comunicara a los Alcaldes Municipales del departamento de
Caldas.

Los documentos técnicos soporte de {a presente reglamentacion se podran consultar en formato
analogo en el Centro de Documentacion y en formato digital en la Biblioteca Virtual de la Corporacion.

ARTICULO DUODECIMO: Vigencia.- La presente resolucion rige a partir de la fecha de publicacion,
modifica en lo pertinente la Resolucion 162 de 2008, por la cual se aprueba un sistema tipo para
manejo de las aguas residuales domésticas de usuarios que no pueden ser conectados a la red de
alcantarittado publico, y deroga las disposiciones que le sean contrarias

Dada en Manizales, el 23 de septiembre de 2010

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

JUAN DE{'ID ARANGO GARTNER
Director General

Elabord: Victoria Eugenia Puerta Gonzal
Reviso: Luz Edelmira Gutiémez Ceballos
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